RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA 203EJ/2014

Ministerul Justitiei — Oficiul National al Registrului Comertului ;
Dosar nr. 282169/07.08.2014 SS(SLEI\%TS_AE%;ZSEQ&

o QLGSR Lot
RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA

in specializarea Evaluarea Proprietatii Imobiliare

Subsemnatul:
- PAPASTERI MIHAI, expert tehnic judiciar in specialitatea Evaluarea proprietatii

imobiliare, avand legitimatia nr. 5180-14419 aflat in evidenta T.M.B.- Biroul Local pentru
Expertize Tehnice si Contabile si membru acreditat ANEVAR nr legitimatie 45006,

numit prin rezolutia 94992/11.04.2014 in dosarul 282169/07.08.2014 de catre Oficiul
National al Registrului Comertului pentru efectuarea unei expertizei tehnice de evaluare, va
aduc la cunostinta urmatoarele:

1. CLIENT: SN NUCLEARELECTRICA SA, J40/7403/1998, cui 10874881 cu

sediul in Bucuresti, str. Polona nr. 65, sector 1
SCOPUL EVALUARII: constituirea ca aport in natura a terenului
OBIECTIVUL EXPERTIZEI: Expertiza tehnica imobiliara are urmatorul obiectiv:
Stabilirea valorii de piata in vederea constituirii ca aport in natura a terenului in cota
indiviza in suprafata de 239,05 mp situat in intravilanul localitatii Bucuresti, bd Gheorghe
Magheru nr 33, sector 1.
Daca in cauza s-au mai efectuat expertize de aceeasi specialitate: NU

5. DESFASURAREA EXPERTIZEL:

» M-am deplasat la sediul clientului unde reprezentantul acestuia dl Mihai Gheorghievici mi-
a pus la dispozitie dosarul cu documente necesare intocmirii raportului de expertiza. In
ziua de 28.08.2014, ora 10.00, am efectuat inspectia exterioara a imobilului din Bucuresti,
bd Gheorghe Magheru nr 33, sector 1. Cu aceasta ocazie au fost efectuate fotografii

exterioare ale proprietatii si a vecinatatilor.

DESCRIEREA STARII DE FAPT
5.1 In conformitate cu documentele prezentate, terenul in cauza este proprietate a SN
NUCLEARELECTRICA SA si nu este grevat de sarcini sau ipoteci. Se evalueaza dreptul deplin

de propietate asupra terenului, fara a se tine seama de sarcini.

5.2 Terenul in suprafata de 239,05 mp reprezentand o cota indiviza de 13,65% din suprafata
totala de 1.750,05 mp ocupata de cladire S+P+&e, platforma si gangul de acces dinspre str

Mendeleev. Terenul este amplasat in zona ultracentrala a Capitalei, pe segmentul dintre piata
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istoric, fosta ,Palatul Societatii de Gaz si Electricitate” edificata in perioada 1926-1934, cu regim
de inaltime S+P+7E, din care SN Nuclearelectrica SA ocupa etajele 5 si 6, cladire care se afla
pe lista monumentelor istorice la poz B-lI-m-B-19117. Terenul total de 1.750,05 mp are
deschidere de 31,72 m la bd Magheru si 3,01 m la str Mendeleev. Zona este mixta, cu cladiri
vechi de birouri, spatii comerciale la parterul acestora dar si blocuri de locuinte. Datorita
accesului facil la mijloacele de transport de suprafata si la metrou precum si a amplasarii in
zona ASE-ului, este una dintre cele mai scumpe zone ale capitalei pentru toate tipurile de
proprietati imobiliare (terenuri libere foarte putine, amplasate doar in frontul 2, rezidentiale,
comerciale sau de birouri).

Documente utilizate si anexate prezentului raport de expertiza:

o Rezolutia 94992/11.04.2014 MJ-ONRC

o Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului seria M0O3 nr
12900 emis la 27.02.2014 de Ministerul Economiei
o Documentatie topografie-cadastru pentru obtinerea certificatului de atestare a

dreptului de proprietate asupra terenului SC Topomax Compania SRL

o HG365/1998 de infiintare a SN Nuclearelectrica SA

o PV control pentru urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor
1470/06.02.2014

6. CONTINUTUL EXPERTIZEI — evaluarea terenului
Evaluarea corespunde datei de 28.08.2014 (1 EUR=4,3941 lei)
Conform analizei de piata efectuate a rezultat ca:

- piata continua sa fie intr-o stare de blocare (lipsa a tranzactiilor) pe fondul crizei
financiare internationale si a inrautatirii conditiilor de creditare pe piata bancara
romaneasca,

- Oferta este mai mare decat cererea, manifestandu-se o piata a cumparatorului,
marcata de tendinte continue de scaderea a preturilor. Fata de anii precedenti, ofertele
au scazut si cu 10% anual, apropiindu-se de valorile finale de tranzactie (marje medii
de negociere de cca 5-10%),

- Perioada de vandabilitate estimata de peste 12 |uni.

Valoarea de piata a terenului considerat liber s-a realizat conform datelor de piata si a
constatarilor efectuate, prin compararea terenului in cauza cu altele similare, din aceeasi zona,
oferite spre tranzactionare tinandu-se cont de parametrii urbanistici ai zonei de amplasare a

terenului.

Clientul si destinatarul raportului

af PAPASTER]I MIHAI
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Clientul si destinatarul prezentului raport este SN Nuclearelectrica SA.
Misiunea Evaluatorului
Scopul Evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului

(considerat teren liber) situat n Bucuresti, bd Gheorghe Magheru nr. 33, sector 1.

Natura si sursa informatiilor

Proprietarii / creditorii, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie juridica, tehnico- economica, documentatii intabulare, extras de CF, suprafete, istoric,
utilizare, date din evideniele contabile ale societdtii), sunt responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare au fost:

- informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de proprietar,
- planurile de arhitectura, docmentatia cadastrala

- informatii din baza de date proprie a evaluatorului

- informatii de pe piata imobiliara si de la agentiile imobiliare etc.

Tipul de valoare estimat in prezentul raport este valoarea de piata (echivalent al valorii
de circulatie pentru care nu exista o definitie in legislatia romana actuala).

Standarde aplicabile — Standardele de Evaluare ANEVAR 2014. SEV 100 — Cadrul
general, SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 — Implementare, SEV 103 —
Raportare, SEV 230 — Drepturi ale proprietatii imobiliare, SEV 300 — Evaluari pentru raportarea
financiara, GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Legislatia aplicabila: Ordonanta nr. 2/2010 privind privind organizarea activitatii de
expertizd tehnica judiciara si extrajudiciard aprobata prin legea 156/2002 cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordonanta nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor aprobata prin legea 99/2013 cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile Legii
31/1990 — legea societatilor comerciale republicata.

Etape parcurse

» inspectia amplasamentului si al zonei; aprecierea amplasamentului si a atractivitatii
proprietatii imobiliare;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

» aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea
valorii de circulatie (piata) a proprietatii imobiliare.

Ipoteze si ipoteza speciala

a. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatii si documente fdrnizate de biroul
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executorului judecatoresc si au fost prezentate fara a intreprinde verificari suplimentare. Se
presupune ca informatiile prezentate sunt corecte si complete si actele de proprietate sunt valabile.

b. Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

c. Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a proprietatii.

d. Planurile si materialul grafic din acest raport sunt incluse pentru a ajuta la formarea unei
imagini adecvate, referitoare la proprietate.

e. Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar putea
avea un impact asupra valorii activelor evaluate.

f. Se presupune ca proprietatea si utilizarea acesteia sunt in concordanta cu reglementarile
legale pe plan local si national privind protectia mediului inconjurator.

g. Se considera ca proprietatea sunt conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, autorizatii, certificate si alte documente care sa permita utilizarea in continuare pe
care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

h. Valorile estimate se bazeaza pe previziunile si estimarile de exploatare in conditiile
actuale ale pietii, pe factorii anticipati ai cererii si ofertei.

j. Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte evaluari, toate datele avind
caracter de confidentialitate, iar posesia acestui raport nu da dreptul de a fi facut public in totalitate
sau Tn parte fara acordul scris al beneficiarului si evaluatorului.

k. intrucat proprietati similare, adica terenuri in cota indiviza nu se tranzactioneaza separat
de cladirile aferente construite pe acestea, expertul a intocmit prezentul raport cu ipoteza speciala
ca eventualul transfer al proprietatii teren liber s-ar face pentru intreg lotul aferent cladirii, aceasta
ipoteza fiind necesara si pentru asigurarea conditiei de “cea mai buna utilizare a terenului liber”.
Rationamentul expertului se bazeaza pe modul de actionare al dezvoltatorilor imobiliari care
achizitioneaza terenuri libere, construiesc cladiri pe care le dezmembreaza iar la vanzarea
unitatilor cadastrale pretul este format din valoarea de piata a terenului in cota-indiviza aferent
fiecarei unitati si costul cladirii si marja dezvoltatorului. In felul acesta dezvoltatorul se asigura ca

nu va vinde in pierdere componenta teren a proprietatii imobiliare.

Pentru evaluarea terenurilor se utilizeaza sase metode/proceduri: comparatia directa,
proportia, extractia, parcelarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei de baza. Proportia si
extractia combinad metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduala combina
metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

6.1. Metoda comparatiei directe

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru scopul

evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

Prin aceastd metoda, preturile si acele informatii referitoare la lptlri simjlare, sunt

4 Expert tehnic judiciar BAPASTER] MIHAL



RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA 203EJ/2014

analizate, comparate si corectate functie de asemanari sau diferentieri.

Elementele de comparaiie sunt drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile pietei
(data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitafile disponibile, zonarea si cea mai buna
utilizare. Elementele de comparare cele mai variabile de la caz la caz sunt caracteristicile fizice,
adica suprafata si forma, lungimea la fatada, topografia, localizarea si vederea. Este intelept sa
se coreleze rezultatele a doua sau mai multe comparatii.

Daca preturile s-au schimbat rapid Tn ultimii ani, loturile comparabile trebuie selectate cat
mai aproape de data evaluarii. Uneori evaluatorul trebuie sa aleaga intre tranzactii cu proprietati
din apropiere dar care au avut loc cu mai multi ani Thainte de data evaluarii si intre tranzactii
recente dar pentru loturi localizate la distantd; probabil indicat este sa se bazeze pe tranzactiile
recente. In general, suprafata este un element de comparatie mai putin important decat data si
localizarea. Cele mai multe loturi au o arie optima, insa daca suprafata e mai mare, valoarea
terenului existent in plus are tendinta sa& se reduca foarte puternic. De aceea, este bine sa se
caute proprietati comparabile, dar cu aproximativ aceeasi suprafaia. Zonarea este deseori
criteriul de baza de selectie, pentru cd amplasamentele din aceeasi zona sunt cele mari
comparabile. Ca regula generald, cu cat sunt mai multe sau mai mari deosebirile intre
proprietatea evaluata si cele comparabile, cu atat e mai mare posibilitatea de a ajunge la valori
eronate. Evaluatorul va putea lua in considerare si preturile de oferta (nenegociate), desi
acestea sunt mai putin credibile (prefurile din ofertele de vanzare sunt mai mari, iar cele din
ofertele de cumparare sunt mai mici decat preturile negociate). Informatiile directe se pot obtine
din discutiile cu partile implicate in tranzactii: vanzatori, cumparatori, avocati si agenti imobiliari.

In general, pentru fiecare criteriu de comparare sunt necesare corectii ale preturilor din
tranzactile comparabile. Marimea corecfiilor depind de datele disponibile si sunt exprimate in
mod absolut (in moneda) sau relativ (procente).Corectiile pentru drepturile de proprietate,
finantare si conditiile pietei si conditiile de vanzare se fac Tnaintea celor referitoare la localizare
si caracteristicile fizice. Toate coreciiile trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma
logicd si usor de inteles.in localitdtle urbane dens dezvoltate, se gisesc foarte rar
amplasamente libere si valoarea lor nu poate fi estimata prin comparatie directa. La fel si loturile
libere din localitatile rurale izolate sunt foarte rar tranzactionate si datele de comparatie pot fi
nesigure. In aceste cazuri, valoarea terenului se poate estima prin metoda proportiei sau prin
metoda extractiei.

6.2. Metoda proportiei

Metoda proportiei sau altfel cunoscutd ca metoda alocarii, este bazatd pe principiul
echilibrului si pe conceptul contributiei, care spune ca normal exista un raport tipic intre valoara
anumite

terenului si valoarea proprietatii imobiliare pentru anumite tipuri de pro
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localizari. Acest raport este in general, mai sigur cand constructile sunt relativ noi. La
constructiile mai vechi creste raportul valoare teren/valoare proprietate. Metoda proportiei nu da
o valoare determinatd a proprietdtii, dar poate fi folositd cand este insuficient humarul de
tranzactii de terenuri libere comparabile. Estimarea este grosiera pentru ca se pot ridica
constructii mai scumpe sau mai ieftine, pe loturi de teren de valoare egala.

6.3. Metoda extractiei

Metoda este o variantd a metodei proportiei si anume valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare a unei proprietati prin scaderea contributiei constructiilor care este estimata
prin costuri si depreciere. Proprietatile din zona rurald sunt estimate frecvent prin aceasta
metoda, deoarece contributia cladirilor in valoarea totald este, Tn general, redusa si usor de
identificat.Valoarea terenului data de metoda extractiei poate fi utilizata pentru comparatie cu
preturile din tranzactiile terenurilor libere si este utila mai degraba pentru a estima niste
parametri normalizati, decéat valori absolute.

6.4. Metoda parcelarii

Metoda este utilizata la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezinta cea mai
buna utilizare si exista date de comparatie pentru aceste tipuri de parcele. O parcelare bine
planificatd poate crea o proprietate mai buna acolo unde zonarea, utilitatile disponibile, conditiile
comunale, accesul si alte elemente sunt intr-o combinatie favorabila.

Evaluatorul incepe sa analizeze o parcelare prin determinarea numarului si dimensiunilor
loturilor ce pot fi create din punct de vedere fizic, legal si economic.Loturile propuse trebuie sa
fie In conformitate cu cerintele legale si sa indeplineasca cerintele pietei locale. Aici este nevoie
de o lucrare de specialitate privind dezvoltarea proprietatii imobiliare, desi uneori evaluatorul
poate gasi prin analogie care este parcelarea adecvata.Se face apoi o analizda comparativa cu
loturile deja construite si dupa corecliile necesare, evaluatorul va estima care este preful de
vanzare cel mai probabil, durata de construire probabila si rata de absorbtie a parcelelor de
catre piatd.Se vor scadea toate costurile directe si indirecte aferente dezvoltarii imobiliare si
marketingului si vanzarii proprietatilor construite pe loturi. Aceste costuri ar putea cuprinde si
cheltuielile de eliberare, nivelare si finisare a terenului, de construire a strazilor, drumurilor si
trotuarelor si de asigurare a utilitatilor. Vor fi luate in considerare taxele, primele de asigurare,
regiile, onorariile, comisioanele si cheltuielile de publicitate. Se vor deduce sumele reprezentand
fructificarea capitalului investit pe perioada de dezvoltare si profitul promotorului. Se obfin astfel,
fluxurile de venituri generate de vanzarea proprietatilor construite pe loturi si aferente numai
terenului. Aceste fluxuri vor fi actualizate cu o rata de actualizare ce {ine cont de riscul aferent
dezvoltarii de proprietati imobiliare si care este obtenabild pe piatad. Perioada de actualizare

depinde de durata de construire si de vanzarea sustinuta de absorbtia pietei.
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Metoda parcelarii se utilizeaza si in studiile de fezabilitate si in evaluarile unde sunt
putine tranzactii comparabile. Precizia metodei este determinata de precizia ratei de actualizare,
a ratei de absorbfie a costurilor indirecte si pentru servicii.

6.5. Metoda reziduala

Metoda poate fi utilizata in cazurile in care nu sunt disponibile date referitoare la loturi
similare de teren liber. Aceasta tehnica este bazata pe principiul echilibrului si a conceptului de
contributie care se referd la echilibrul agentilor de productie, adica teren, mana de lucru,
coordonare si capital.

Metoda se utilizeaza cand:

- valoarea cladirilor e cunoscuta sau poate fi estimata cu o precizie buna;

- venitul anual net stabilit, generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat;

- se pot extrage de pe piata ratele de capitalizare separat pentru cladiri si pentru teren.

Valoarea cladirilor poate fi estimata ca pentru cladiri noi care reprezintd cea mai buna
utilizare si care nu au depreciere fizica sau functionala.

Pentru a aplica metoda, evaluatorul va determina mai intai valoarea constructiei (actuala
sau ipotetica) care reprezinta cea mai buna utilizare. Apoi va estima venitul anual net si stabil,
din exploatare, obtinut din chiria de pe piata si cheltuielile de operare estimate la data evaluarii.
in continuare, evaluatorul va calcula ce parte din venituri se poate atribui cladirilor si va obtine
partea ramasa pentru teren.

Aceasta este capitalizata cu o ratd de capitalizare obtinutd de pe piata imobiliara si se
obtine valoarea terenului.

6.6. Metoda capitalizarii rentei de baza

Renta de baza poate fi capitalizatda cu o ratd corespunzatoare. Renta de baza este
marimea platitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de
inchiriere a terenului.

Aceastad procedura este utild cand exista informatii de pe piata inchirierilor imobiliare.
Daca renta curenta corespunde cu cea de pe piata, atunci valoarea obtinuta prin capitalizarea
cu o rata de pe piata, este echivalenta cu valoarea de piata.

Daca renta platita prin conditiile contractuale nu corespunde cu cea de pe piata, se vor
face corectiile ce apar din diferentele in conditiile de contract, fata de cele normale pe piata.

Renta poate avea diferite clauze de escaladare si de plata si acestea trebuie reflectate in
renta de baza.

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, in cadrul acestui raport de evaluare s-a
studiat posibilitatea aplicarii urmatoarelor metode:

- metoda comparatiei directe a vanzarilor,

il Expert tehnid judiciar PAP DTERI MIHAI
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- metoda parcelarii,
- metoda capitalizarii rentei de baza,

Celelalte 3 metode fiind neaplicabile intrucat presupun existenta unei constructii sau a
posibilitatii de edificare a unei alte constructii la nivelul CMBU ori conditiile specifice s-ar putea
sa nu indeplineasca aceasta conditie generala (terenul e ocupat de o constructie monument
istoric la care nu se poate interveni decat la nivelul compartimentarii interioare, datorita varstei
actualei cladiri sunt dificil de estimat deprecierile fizice, functionale si externe, etc). Tinand cont
de dimensiunile si forma Ilotului de teren evaluat se constata ca nu se justifica o parcelare
suplimentara, deci metoda parcelarii nu este justificat aplicabila. Lipsa datelor privitoare la
inchirierea / arendarea de terenuri in zona a condus deasemenea si la excluderea metodei
capitalizarii rentei de baza.

In consecinta singura metoda aplicabila este cea a comparatiei directe, pentru care
exista suficiente informatii privitoare la oferte de vanzare. Piata imobiliara generala este total
blocata in conditiile atat a crizei financiare internationale si a recesiunii economiei romanesti din
perioada 2009-2013 si inceputul anului 2014. Piata imobiliara specifica a terenurilor din zona
ultracentrala a Capitalei, subzona cuprinsa intre Universitate si piata Romana, de-a lungul bd
Magheru si Nicolae Balcescu inregistreaza putine oferte, in general loturi ocupate de cladiri
demolabile si situate in frontul 2 fata de principalele cai de acces. Concluziile analizei de piata:
oferta scazuta, cerere mai mica decat oferta, blocaj al tranzactiilor, tendinte posibil in scadere
acordate cu tendintele generale ale pietii imobiliare romanesti. Informatiile sunt obtinute de la
agentii imobiliare —internet, verificate telefonic.

Etape parcurse
> inspectia amplasamentului si al zonei, aprecierea amplasamentului si a atractivitatii
proprietatii imobiliare;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Y

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
» aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea

valorii de circulatie (piata) a proprietatii imobiliare.

Abordarea prin comparatii

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de
circulatie (piata) se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea
acestor proprietati cu cea evaluata. Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata
a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si

comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele in rietati si

tranzactii, care influenteaza valoarea. Este 0 metoda globala care aplica/iInformatiife culese
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urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de
informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor, si/sau ofertelor cu imobile
efectuate in zona.
Pentru estimarea valorii de circulatie (piata) a terenului prin aceasta metoda, evaluatorul
a apelat la informatiile provenite din ofertele de vanzare cu terenuri similare din aceeasi zona,
precum si la datele si informatiile existente in publicatile ce contin rubrici de publicitate
imobiliara. Pentru comparatie au fost selectate 6 comparabile oferite spre tranzactionare ale
caror anunturi publicate sunt prezentate anexat, grila de comparatie directa fiind prezentata in
tabelul 1.
Se observa ca pentru comparabila 1 se inregistreaza cea mai mica corectie bruta in
consecinta se estimeaza valoarea de piata unitara a terenului la 1.800 Euro/mp.

Rezulta:

Valoare suprafata 239,05 mp 430.290 € 1.890.740 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de informatiile detinute de evaluator;
- datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la partile prezente la inspectie,
evaluatorul neasumandu-si responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea
acestora;
- valoarea este o predictie; valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
- valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori.
DEFINITIA VALORII DE PIATA
Baza evaluarii este estimarea “valorii de piata” asa cum este definita de Standardul de
Evaluare SEV100, ANEVAR 2014 - “Valoarea de piata — baza de evaluare”, respectiv:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere”.

DECLARATIA PRIVIND CONDITIILE LIMITATIVE

Evaluarea a fost efectuata de catre PAPASTERI MIHAI in calitate de expert avand la

dispozitie informatiile furnizate de catre proprietarul actual, pe care evaluatorul le considera

corecte;
e Evaluatorul considera ca actul de proprietate este valabil iar situatia juridica este cea
evidentiata in documentele si informatiile oferite de catre client;
e La elaborarea raportului de evaluare au fost luati in luati in consideyare toti {actorii care

9 Expert {ehnic judiciar PAPASTERI MIHAI
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au influenta asupra valorii obiectivului de evaluat, nefiind omisa deliberat nici o informatie
relevanta pentru estimarea valorii. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
care le-au avut la dispozitie, fiind posibila existenta altor informatii de care evaluatorul nu a avut
cunostinta;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor care sa influenteze in vreun fel
rezultatele evaluarii. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in imobilul ce constituie
obiectul prezentului raport;

e Acest raport este destinat exclusiv pentru scopul furnizarii unei opinii In vederea
constituirii ca aport in natura la capitalul social al societatii si nu poate fi utilizat in alte scopuri
cum ar fi obtinerea unui credit bancar, inregistrarea in documentele contabile, etc.

e Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate privind concluziile prezentului raport.

9. CONCLUZII
*Valoarea de piata (circulatie) a terenului in cauza la 28.08.2014 este:

Valoare suprafata 239,05 mp 430.290 € 1.890.740 lei
Data, ot @ B 4 Semnatura,
: SPRSTE X
31.08.2014 o' g 4 Papasteri Mihai |
) 5180-1 ) ‘

S, i Expert tehnic judigF
rea P:)El‘,/'/

Prezentele anexe fac parte integranta din raportul de expertiza:
ANEXA nr. 1: Determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe — teren
ANEXA nr. 2: Fotografii
ANEXA nr. 3: Rezolutia 94992/11.04.2014 MJ-ONRC

ANEXA nr. 4: Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului seria M03
nr 12900 emis la 27.02.2014 de Ministerul Economiei
ANEXA Nr. 5: Documentatie topografie-cadastru pentru obtinerea certificatului de

atestare a dreptului de proprietate asupra terenului SC Topomax

Compania SRL

ANEXA Nr. 6: HG365/1998 de infiintare a SN Nuclearelectrica SA

ANEXA Nr. 7. PV control pentru urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor
1470/06.02.2014 2

ANEXA Nr. 8. Oferte de vanzare terenuri similare august 2014

10
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Teren. bd. Gheorghe Magheru nr. 33, sector 1, Bucuresti

Audiran de la npvel




OFERTE COMPARABILE TEREN zona Magheru — Amzei - Romana

1.

http://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/romana/teren-constructii-de-vanzare-
X54H13027?lista=18805722

Vanzare/Asociere teren Romana - Magheru , Bucuresti
Bucuresti, zona Romana

2.800.000 EUR 2.008,61 EUR/ mp

"

\ - g
\ag REFINDER

.I.' ,‘ - o ——— 1 H .,;... :i' A e
- T ;. W h — *

s

Suprafatd teren:  1.394 mpTip teren: constructii
Front stradal: 60m  Clasificare teren:  intravilan
Nr. fronturi: 2 Constructie pe teren:Nu
Latime drum acces:--- Suprafata construiti:---

Inclinatie teren:  ---

Modificat la: 16/08/2014
e Apa, Canalizare, Gaz, Curent
e Amenajare strazi: asfaltate

o Alte detalii: REF0705...vezi tot numérul . Vanzare teren Romana - Magheru . Imobilul este compus
din suprafata de teren 1394mp , deschidere dubla (colt) 60ml. Pentru teren s-a obtinut autorizatie de
constructie in baza unui P.U.Z. , avand indicii urbanistici 28+P+5+6, cut 3.8 , pot 80% . Terenul se
preteaza pentru construirea unei cladiri cu destinatia :locuinte , birouri, hotel , etc.Pret — 2800...vezi
tot numarul euro+tva

o Link extern: http://www.refinder.ro

http://www.imobiliare.ro/anunt/X54H13027

REFINDER ELITE Cristian Caldararu (Senior Broker) 0726.856.585

Alte telefoane: 0733.406.405



://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/romana/teren-constructii-de-vanzare-
X4HA130017lista=18805722

Vanzare teren Piata Romana! Bucuresti, Sector 1, zona Romana

908.200 EUR 1.900 EUR/ mp

&

Exclusive Homes Real Estat

P
! /
i k2,

5

Agentia noastra va prezinta spre vanzare un teren de 478,21 mp cu o deschidere de 11,72 ml, cu toate
utilitatiile necesare, in zona ultracentrala a Bucurestiului, fiind singura suprafata de teren de vanzare din
Piata Romana. Pentru aceasta locatie exista un certificat de urbanism din 2006 din care rezulta posibilitatea
unei constructii cu un regim de inaltime de 16m, POT=65%, CUT=2,5%, cu destinatie rezidential, office,
etc.

Suprafata teren: 478 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 11.72 mClasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: --- Constructie pe teren:Nu

Latime drum acces:-- Suprafata construita:478 mp

inclinatie teren:

Modificat la: 12/08/2014

s Gaz, Utilitati in zonaAmenajare strazi: asfaltate, betonate, lluminat stradal

s Vecinatati: metrou

» Alte detalii: Agentia noastra va prezinta spre vanzare un teren de 478,21 mp cu o deschidere de 11,72 ml, cu
toate utilitatiile necesare, in zona ultracentrala a Bucurestiului, fiind singura suprafata de teren de vanzare
din Piata Romana.
Pentru aceasta locatie exista un certificat de urbanism din 2006 din care rezulta posibilitatea unei constructii
cu un regim de inaltime de 16m, POT=65%, CUT=2,5%, cu destinatie rezidential, office, etc.

http://www.imobiliare.ro/anunt/X4HA 13001 EXCLUSIVE HOMES REAL ESTATE
Exclusive Homes Real Estate (Broker imobiliar) 0737.173.420; 0757.492.204

Alte telefoane: 0737.173.420; 0757.492.204; 0378.104.344 (fax)



://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/romana/teren-constructii-de-vanzare-
XAKE1300M?lista=18805722

zona magheru calea victoriei teren 1350 mp autorizatie 3S+P+4+5
Bucuresti, zona Romana

2.970.000 EUR 2.195,12 EUR/ mp

Brars
s,

IMO787. Teren de vanzare Zona Magheru-Calea Victoriei Suprafata=1350mp Deschidere=50m ,liber
Conform PUZ se poate construi : 3S+P+4E+5retras Pot=80% Cut=3,8

Suprafatd teren:  1.353 mpTip teren: constructii
Front stradal: 50 m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: - Constructie pe teren:Nu

Latime drum acces:--- Suprafata construitd: -

inclinatie teren:  —
Modificat la: 27/06/2014
¢ Apa, Canalizare, Gaz, Curent

s Link extern: http://www.imobiliarexpert.ro/teren-de-vanzare-romana-bucuresti-787.html|

http://www.imobiliare.ro/anunt/X4KE1300M

IMOBILIAR EXPERT GRUP Lungu Ioan 0744.492.336  Alte telefoane: +40-213.168.152



http://olx.ro/oferta/teren-1350mp-ultracentral-ateneu-amzei-1ID1TyRx.htmI#6e89865dce
Teren 1350mp , ULTRACENTRAL , Ateneu-Amzei

Bucuresti, Sectorul 1 Adaugat La 08:56, 13 August 2014, Numar anunt: 28018391

e
T R

Extravilan / intravilan:

] 2
Intravilan Suprafata: 1 350 m

Oferit de: Agentie
Vindem teren ultracentral in Bucuresti, in suprafata de 1350mp, deschidere dubla totala de 55m, la distanta
de 100m de hotelul Hilton si Ateneul Roman, cu autorizatie de construire 3S+P+5E+6E , hotel/ birouri/
comercial , cu o suprafata construibila totala de 8000mp. Pretul terenului este de 2500000 euro+tva ( 2296

euro/ mp , inclus tva ).
Pentru detalii suplimentare , obligatoriu , programati intalnire la sediul agentiei.

3100000 € Contacteaza vanzatorul: 0740 121 862



http://www.tocmai.ro/bucuresti-teren-1350mp-ultracentral-ateneu-amzei-17337827.html

Teren 1350mp ultracentral , Ateneu- Amzei

Publicat 13 lul 17:51 de Compania ARIA HOUSE
. E-1 -]

S24rn 2F NIRRT L cofh

Pret/mp: 2.296 EUR

¢ Tip anunt Oferta vanzare
e Localitate Bucuresti

o Zona Amzei

e Suprafata 1350 mp

o Tip teren intravilan

OFERTA UNICAT

Vindem teren ultracentral in Bucuresti, in suprafata de 1350mp, deschidere dubla totala de 55m, la distanta de
100m de hotelul Hilton si Ateneul Roman, cu autorizatie de construire 35+P+5E , hotel/ birouri/ comercial , cu o
suprafata construibila totala de 8000mp. Pretul terenului este de 2500000 euro+tva ( 2296 euro/ mp , inclus tva ).
Pentru detalii suplimentare , obligatoriu , programati intainire la sediul din Otopeni.

Tel: 0740121862



4,

http://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/romana/teren-constructii-de-vanzare-
X4KE130147?lista=18805722

Teren Visarion 766 mp CUT2, POT 50% Bucuresti, zona Romana

1.400.000 EUR 1.827,68 EUR/ mp

IMO1891. Teren Intravilan Construibil de vanzare in Bucuresti - Romana, reper Sectia de Politie SNSPA,
avand o suprafata de 766 mp si deschiderea de 14 ml la fronturi. Caracteristici teren POT 50% % , CUT 2,
Regim de inaltime P+4 , amprenta maxima . ID intern: IMO1891.

Suprafata teren: 766 mpTip teren: constructii
Front stradal: 14 m Clasificare teren: intravilan
Nr. fronturi: - Constructie pe teren:Nu

Latime drum acces:--- Suprafata construita:---

Inclinatie teren: -
Modificat la: 25/07/2014
e Apa, Canalizare

o Link extern: http://www.imobiliarexpert.ro/teren-de-vanzare-romana-bucuresti-1890.html

http://www.imobiliare.ro/anunt/X4KE13014

IMOBILIAR EXPERT GRUP Mihaela Stoica 0752.306.061 Alte telefoane: +40-213.168.152



jata-romana/teren-constructii-de-vanzare-refinder-

//www titirez.ro/vanzari-terenuri-constructii/bucuresti
elite-60mg?p=1&poz=3

Vanzare Teren Constructii Piata Romana Bucuresti
3518 MP, 7.000.000 Euro, Intravilan 7.000.000 €

Bucuresti , Cod: 280744 3.518 mp Intravilan

Nr fronturi: 1 Deschidere: 23 ml

ﬁ“ P

Descriere Proprietate Data anunt: 14/05/201424 VIZUALIZARI

Refinder Elite Agentie imobiliara
www.refinder.ro

Vanzare teren Romana - Romana - Calea Victoriei - Dacia , Bucuresti, in suprafata de 3518 mp, avand
deschiderea stradala de 23 ml la 1 front/uri. Conform pud , terenul se afla situat in UTR si are urmatorii
indicatori urbanistici: POT 60 %, CUT 3.5, regim de inaltime P+7. Recomandam acest teren pentru
construirea unui imobil rezidential / office / comercial, cu 0 amprenta maxima de 2111 mp si suprafata
totala de maxim 12313 mp. Ca si localizare, terenul se afla in situat in in zona Romana in apropiere de
Romana - Calea Victoriei - Dacia. Id intern: REF070201610.Pret - 7.000.000euro+tva

Detalii proprietate ID: 280744

Modificat la: 02/08/2014

RECOMANDAT Rezidential ZONE DETAILS Strazi asfaltate
GENERAL Curent electric, Apa, Gaz, Canalizare Locatie Bucuresti, COD : 280744

CONTACTEAZA AGENTUL Cristian Caldararu Agent imobiliar 0726.856.585



6.
http://www.tocmai.ro/bucuresti-teren-magheru-17683109.html

Teren - Magheru

Pret/mp: 600.000 EUR

o Tip anunt Oferta vanzare
s Localitate Bucuresti

e Zona Magheru

e Suprafata 330 mp

¢ Tip teren intravilan

Compania Neoland Invest ofera spre vanzare un teren situat ultracentral, proximitatea hotelului Intercontinental,
330 mp, deschidere 20 ml, casa demolabila, posibilitate p+4. Pret : 600. 000 euro. ID NLD 21112

Tel: 0740121862



MINISTERUL JUSTITIE] - OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
OFICTUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe langa TRIBUNALUL BUCURESTI

Cod unic de inregistrare

10874881
Numir de ordine in registrul comerfului
J40/7403/1998
Exemplar ar: |
N CERTIFICAT
DE INREGISTRARE DEPUNERE §I
MENTIONARE ACTE
|
Mentionarea in registrul comerfului a solicitarii de numire a expertului pentru evaluare
aporturi in naturd, pentru firma £
SOCIETATEA NATIONALA "NUCLEARELECTRICA" SA
conform cererii nr. 282169 din 07.08.2014 este inregistrati in registrul comex}ukaﬁa -data de
12.08.2014 in baza rezolutiei nr, 94992 din data de 11.08. 201 : P
¥
gl g )
i 4 /
16 AUS 204 : g “armién, HITU
Data eliberariis .........ovevcvevvanin i,g/ U

Anexe: Rezoluie

cod 11-10-137




J40/7403/1998
CUI - 10874881

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul Bucuresti
DOSAR NR. 282169/07.08.2014
REZOLUTIAnnr 94992 /11.08.2014

Pronuntati in sedinta din data de: 11.08.2014

Mirea Georgiana Adriana — PERSOANA DESEMNATA conform O.U.G. 116/2009, prin Decizia
D.G. nr. 20 din data de 14.01.2010

Pe rol fiind solutionarea cererii de depunere §i mentionare acte nr. 282169 din data
07.08.2014 pentru societatea SOCIETATEA NATIONALA "NUCLEARELECTRICA" SA, cod
unic de inregistrare: 10874881, numar de ordine in registrul comertului: J40/7403/1998.

PERSOANA DESEMNATA

Asupra cererii de fata:

Prin cererea, inregistratd sub nr. 282169, din data de 07.08.2014 s-a solicitat inregistrarea in
registrul comertului a numirii expertului pentru evaluare aporturi in naturé.

Examinind inscrisurile mentionate PERSOANA DESEMNATA, constatind ci sunt
indeplinite cerintele legale, in conformitate prevederile O.U.G. 116/2009, aprobati cu modificari si
completdri prin Legea nr. 84/2010, cu dispozitiile Legii 26/1990, republicati, cu modificérile si
completarile ulterioare §i ale Legii 31/1990, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
urmeazd a admite prezenta cerere de depunere mentionare acte.

PE‘;\NTB_,’U ACESTE MOTIVE
IN CONDITIILE LEGII
DISPUNE

Admite cererea de depunere si mentionare acte aga cum a fost formulatd i dispune
inregistrarea in registrul comertului a numirii expertului pentru evaluare aporturi in naturd - Mihai
Papasteri - identificat cu legitimatia nr. 144195180, avand C.N.P. 1650526400072, conform
urmatoarelor acte: Hotararea adundrii generale extraordinare a actionarilor nr. 6 din 31.07.2014.

Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a IV-a, a prezentei rezolutii.

Executorie de drept.

Cu drept de pléngere, in termen de 15 zile, la Tribunalul Bucuresti, in conditiile art. 6, alin.
(3) - (5) si urmatoarele din O.U.G. 116/2009, aprobatid cu modificéri i completéri prin Legea nr.
84/2010.



Pronuntatd in sedinta din data de: 11.08.2014 .

]
4

PERSOANA DESEMNATA,
Mirea Georgjana Adriana

Referent/Redactat: S.M.D. '
Jex. ¢
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In baza Legii nr. 15/ 1990 pr1v1nd reorgamzarea unitdtilor -
economice de stat ca regii autonome gi societiti comerciale §i a
- Hot#réarii Guvernului nr. 834/1991 cu modificirile si completanle
~ ulterioare, privind stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate in
patrlmomul societétilor comerciale cu capltal destat, .

finand seama de . propunerlle comisiei pentru stabilirea si
evaluarea terenunlor, constituity. prin. Ordmul mmlstruhu nr.
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pentru soc1etatea comercial¥_cu-c Bﬁal de stat, infiintatd prin

Hotirarea Guvernululnr 365.4qin 2.07. 1998 sub denumirea
de ..SNL..N CLEAQ——EL’C’C—TK‘CA SA? cu sediul in

localitatea ....... ....:‘......'BUCU Sl ersssrssnssesiesisy strada
POLONA, ST oo, DX g ,judetul...
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HOTARARI

ALE GUVERNULUI

ROMANIEI

GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE
privind infiintarea Companiei Nationale de Electricitate — S.A., a Societatii Nationale
sNuclearelectrica“ — S.A. si a Regiei Autonome pentru Activitati Nucleare
prin reorganizarea Regiei Autonome de Electricitate ,,Renel”

In temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 30/1997, aprobatd si modificatd prin Legea nr. 207/1997, cu

.odificarile ulterioare,

Guvernul Roméniei hotardste:

Art. 1. — Se Infiinteaza:

— Compania Nationald de Electricitate — S.A., socie-
te comerciald pe actiuni, cu sediul in municipiul Bucuresti,
1jul General Gheorghe Magheru nr. 33, sectorul 1;

— Societatea Nationald ,Nuclearelectrica® — S.A., socie-
ate comerciald pe actiuni, cu sediul Tn municipiul
“Mcuresti, bdul General Gheorghe Magheru nr. 33, sectorul

— Regia Autonomda pentru Activitati Nucleare, regie
ationala de interes strategic, cu specific deosebit, cu
ediul in municipiul Drobeta-Turnu Severin, Calea Targu
Aului km 7, judeful Mehedinti, prin reorganizarea Regiei
Autonome de Electricitate ,Renel”, care se desfiinjeaza.

Art. 2. — (1) Societatile comerciale si regia autonoma,
ffiinfate potrivit art. 1, sunt persoane juridice romane, se
ganizeaza si functioneaza in conformitate cu dispozitiile
egale in vigoare si cu statutele, respectiv cu regulamentul

de organizare si functionare, prevazute in anexele nr. 1.1,
1.2 si 1.3.

(2) Capitalul social al societétilor comerciale nou-infiin-
tate este detinut in intregime de statul roman, reprezentat
de Ministerul Industriei si Comertului.

Art. 3. — Capitalul social al Companiei Nationale de
Electricitate — S.A. este de 15.861.082.936.000 lei, fiind
integral varsat.

Art. 4. — (1) Compania Nationald de Electricitate —
S.A. are ca obiect principal de activitate producerea de
energie electricd, transportul, dispecerizarea, distributia si
vanzarea acesteia, producerea si vanzarea energiei termice,
exploatarea si dezvoltarea Sistemului energetic national.

(2) Compania Nationald de Electricitate — S.A. asigurd
serviciul public de alimentare cu energie electricd a tuturor
categoriilor de consumatori racordati la Sistemul energetic
national, pe baza de contracte.
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STATUTUL
Companiei Nationale de Electricitate — S.A.

CAPITOLUL |
Denumirea, forma juridica, sediul, durata

ARTICOLUL 1
Denumirea

Denumirea societalii comerciale este:
ationald de Electricitate — S.A.

in toate actele, facturile, scrisorile sau publicatiile, ema-
and de la companie, se mentioneazd denumirea acesteia,
‘recedatd sau urmatd de cuvintele socwiare pe aciivy sau
e initialele $A4, capitalul social, din care cel efectiv varsat
sotrivit ultimului bilant contabil aprobat, sediul, numarul de
nmatriculare in registrul comertului si codul fiscal.

ARTICOLUL 2
Forma juridica

Compania

Crmpania Nationald de Electricitate — S.A. este per-
pa. juridicd romand, avand forma juridicd de societate
>e actiuni, si isi desfésoard activitatea in conformitate cu
2gile roméane si cu prezentul statut.

ARTICOLUL 3
Sediul societatii comerciale

Sediul companiei este in municipiul Bucuresti, bdul
Jeneral Gheorghe Magheru nr. 33, sectorul 1,

Sediul companiei poate fi schimbat in altd localitate din
foménia, pe baza hotararii adoptate de adunarea generald

actionarilor, potrivit legii.

La data infiintérii, compania cuprinde Filiala de produ-
~ere a energiei electrice si termice in termocentrale, Filiala
e producere a energiei electrice in hidrocentrale, Filiala de
Jistributie a energiei electrice, organizate ca societati
comerciale pe actiuni, cu sucursale, precum si activitatea
e transport-dispecer energie electricd, conform anexei
ir. 2.1 la hotarére.

Compania Nationala de Electricitate — S.A. poate infi-

int viitor sedii secundare fard personalitate juridica, cu
Iprovarea adundrii generale a actionarilor.
ARTICOLUL 4

Durata societatii comerciale

Compania Nationald de Electricitate — S.A. se consti-
tuie pentru o duratd nelimitaid, cu incepere de la data
matriculdrii acesteia in registrul comertului.

CAPITOLUL I
Scopul si obiectul de activitate

ARTICOLUL 5
Scopul

Compania Nationald de Electricitate — S.A. are ca scop
asigurarea serviciului public de alimentare cu energie elec-
tricd a tuturor categoriilor de consumatori racordati la siste-
mul energetic national, pe baza de contracte, prin
sfectuarea, cu respectarea legislatiei romane, de acte de
comert, corespunzatoare obiectului de activitate aprobat
prin prezentul statut.

ARTICOLUL 6
Obiectul de activitate al societétii comerciale

Compania Nationald de Electricitate — S.A. are ca
obiect de activitate:

1. producerea energiei electrice in centrale proprii, prin
tehnologii conventionale;

2. transportul energiei electrice si conducerea prin dis-
pecer a Sistemului energetic national; Compania Nationald
de Electricitate — S.A. este operatorul Sistemului energetic
national;

3. asigurarea functiei de operator comercial in sectorul
energiei electrice;

4. planificarea si coordonarea dezvoitarii Sistemului
energetic national;

5. distributia energiei electrice;

8. vanzarea energiei electrice;

7. producerea si vanzarea energiei termice;

8. activitati din domeniile financiar, bancar;

9. servicii In sistemul gospodaririi apelor, retinere viituri,
suplimentare debite minime si activitdli conexe, legate de
valorificarea patrimoniului (piscicultura, turism, agrement,
agroturism, alimentatie publicd si activitate hotelierd);

10. microproductie de echipamente, dotdri si piese de
schimb;

11. expertize, testdri, consultantd, reparatii, masuratori,
retehnologizari si modernizari in sistemul energetic, inclusiv
lucrdri de constructii-montaj;

12. revizii si reparatii la agregatele si instalatile energe-
tice, precum si la dispozitivele de lucru si de mecanizare
specifice;

13. operatiuni de import-export si tranzit, inclusiv de bar-
ter cu energie electrica;

14. import-export de combustibili, piese de schimb si
materiale de exploatare si intretinere;

15. procesare de resurse energetice primare (gaze natu-
rale, pacurd, carbune etc.) pentru alti agenti economici din
tard sau din strainatate;

16. optimizarea functionarii instalatiilor energetice exis-
tente, modernizarea acestora, extinderea automatizarii si
introducerea de noi tehnologii privind utilizarea eficientd a
energiei electrice si termice si conversia energiei;

17. elaborarea, aprobarea sau, dupa caz, avizarea
documentelor cu caracter normativ ce reglementeaza activi-
tatea de producere, transpon, distributia si furnizarea ener-
giei electrice, precum si producerea energiei termice atét la
nivelul Companiei Nationale de Electricitate — S.A., cét si
la nivel national, pentru aplicarea politicii Guvernului fn
domeniu;

18. elaborarea, in baza mandatului primit de la autorita-
tea competentd, de norme, instructiuni si regulamente pri-
vind activitdtile pe care le desfasoara, obligatorii pentru
persoane juridice autorizate sa producd, sa distribuie, sa
furnizeze si sa consume energie electrica si termica;

19. realizarea de investitii pentru dezvoltari si retehnolo-
gizari;

20. desfasurarea de programe, studii si analize pentru
reducerea impactului instalatiifor energetice asupra mediului;

21. controlul activitdtilor prin organele de specialitate
proprii;

22. pregatirea si perfectionarea personalului in refeaua
proprie de invaiamant si Tn sistemul Tnvataméantului public;
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STATUTUL
Companiei Nationale de Electricitate — S.A.

CAPITOLUL |
Denumirea, forma juridica, sediul, durata

ARTICOLUL 1
Denumirea

Denumirea societafii comerciale este: Compania
ationald de Electricitate — S.A.

In toate actele, facturile, scrisorile sau publicatiile, ema-
and de la companie, se mentioneazad denumirea acesteia,
recedatd sau urmatd de cuvintele socweiaie pe sciiny sau

initialele &4, capitalul social, din care cel efectiv varsat
Jotrivit ultimului bilant contabil aprobat, sediul, numarul de

nmatriculare in registrul comertului si codul fiscal.

ARTICOLUL 2
Forma juridica

Compania Nationald de Electricitate — S.A. este per-
oa juridicd romana, avand forma juridicA de societate
e auiuni, si fsi desfdsoard activitatea in conformitate cu
egile roméane si cu prezentul statut.

ARTICOLUL 3
Sediul societatii comerciale

Sediul companiei este in municipiul Bucuresti, bdul
ieneral Gheorghe Magheru nr. 33, sectorul 1.

Sediul companiei poate fi schimbat in altd localitate din
Jomania, pe baza hotararii adoptate de adunarea generala

actionarilor, potrivit legii.

La data infiintdrii, compania cuprinde Filiala de produ-
cere a energiei electrice si termice in termocentrale, Filiala
e producere a energiei electrice in hidrocentrale, Filiala de
istributie a energiei electrice, organizate ca societati
comerciale pe actiuni, cu sucursale, precum si activitatea
je transport-dispecer energie electrica, conform anexei
r. 2.1 la hotéarére.

Compania Nationald de Electricitate — S.A. poate infi-
nta viitor sedii secundare fard personalitate juridica, cu
prv srea adundrii generale a actionarilor.

ARTICOLUL 4
Durata societatii comerciale

Compania Nationald de Electricitate — S.A. se consti-
tuie pentru o durata nelimitatd, cu incepere de la data
nmatricularii acesteia In registrul comertului.

CAPITOLUL I
Scopul si obiectul de activitate

ARTICOLUL 5
Scoput

Compania Nationald de Electricitate — S.A. are ca scop
asigurarea serviciului public de alimentare cu energie elec-
tricd a tuturor categoriilor de consumatori racordati la siste-
nul energetic national, pe baza de contracte, prin
efectuarea, cu respectarea legislatiei romane, de acte de
comert, corespunzdtoare obiectului de activitate aprobat
prin prezentul statut.

ARTICOLUL 6
Obiectul de activitate al societatii comerciale

Compania Nationald de Electricitate — S.A. are ca
obiect de activitate:

1. producerea energiei elecirice in centrale proprii, prin
tehnologii conventionale;

2. transportul energiei electrice si conducerea prin dis-
pecer a Sistemului energetic national; Compania Nationald
de Electricitate — S.A. este operatorul Sistemului energetic
national;

3. asigurarea functiei de operator comercial in sectorul
energiei electrice; ‘

4. planificarea si coordonarea dezvoltarii Sistemului
energetic national;

5. distributia energiei electrice;

6. vanzarea energiei electrice;

7. producerea si vanzarea energiei termice;

8. activitali din domeniile financiar, bancar;

9. servicii in sistemul gospodaririi apelor, retinere viituri,
suplimentare debite minime si activitdti conexe, legate de
valorificarea patrimoniului (piscicultura, turism, agrement,
agroturism, alimentatie publicad si activitate hotelierd);

10. microproductie de echipamente, dotdri si piese de
schimb;

11. expertize, testari, consultanid, reparatii, masuratori,
retehnologizari si modernizari in sistemul energetic, inclusiv
lucrdri de constructii-montaj;

12. revizii si reparatii la agregatele si instalatiile energe-
tice, precum si la dispozitivele de lucru si de mecanizare
specifice;

13. operatiuni de import-export si tranzit, inclusiv de bar-
ter cu energie electrica;

14. import-export de combustibili, piese de schimb si
materiale de exploatare si intretinere;

15. procesare de resurse energetice primare (gaze natu-
rale, pacurd, carbune etc.) pentru alti agenti economici din
tard sau din striinatate;

16. optimizarea functiondrii instalatiilor energetice exis-
tente, modernizarea acestora, extinderea automatizarii si
introducerea de noi tehnologii privind utilizarea eficientd a
energiei electrice si termice si conversia energiei;

17. elaborarea, aprobarea sau, dupd caz, avizarea
documentelor cu caracter normativ ce reglementeaza activi-
tatea de producere, transport, distributia si furnizarea ener-
giei electrice, precum si producerea energiei termice atat la
nivelul Companiei Nationale de Electricitate — S.A., cat si
la nivel national, pentru aplicarea politicii Guvernului in
domeniu;

18. elaborarea, in baza mandatului primit de la autorita-
tea competentd, de norme, instructiuni si regulamente pri-
vind activitdtile pe care le desfisoard, obligatorii pentru
persoane juridice autorizate sa producd, sa distribuie, sa
furnizeze si sa consume energie electricd si termica;

19. realizarea de investitii pentru dezvoltari si retehnolo-
gizari;

20. desfasurarea de programe, studii si analize pentru
reducerea impactului instalatiilor energetice asupra mediului;

21. controlul activitatilor prin organele de specialitate
proprii;

22. pregatirea si perfectionarea personalului in reteaua
proprie de invatamant si in sistemul invatdmantului public;
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INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII
INSPECTORATUL REGIONAL IN CONSTRUCTH BUCURESTHLFOV

ACTATEA UATIONALA |-
NUCLE ARE: EC TRICAS.A.

S.N. NUCLEARELECTRICASA™ /

M ﬁ%/g%'jra' 1/4,

Adresa

Str. Polona nr. 65, sector 1, Bucuresti

Obiectul controlat

Imobilul din B-dul Magheru nr. 33, sector 1, Bucuresti, cu regim de
inaltime S+P+7E, clasa de importanta “C”, etajele 5-6

SRTARIIIN

vm‘,:.\wm FAA

Incheiat azi 0 02 2014

De catre urmétorii inspectorii de specialitate

Numele si prenumele inspectorilor Codul

Numerele de inregistrare de la:

Ing. Dani Florea

08 - 089

ISC-IRCBI

2787

Unitatea controlata

> Legea nr50/1991 pnvmd aulorlzarea executam lucran]or de constructii,
republicatd in 13 octombrie 2004, cu modificarile st completarile ulterioare,

» Legea nr.10/1895 privind calitatea in constructi, cu modificarile ulterioare,

» Regulamentul de organizare §i funcfionare al Inspectoratului de Stat in
Construcfii - ISC, aprobat prin Ordinul viceprim-ministru, ministrul dezvoltrii
regionale si administratiel publice nr. 3429/2013, cu modificarile §i completarile
ulterioare

» RegUMhente aprobate prin HGR nr.766/1997, cu modificérile §i completdrile
ulterioare ]

» Procedura privind autorizarea diriginfflor de santier aprobatd de Inspeciorul
General de Stat al ISC, prin Ordinul nr, 1496/2011.

» OUGR nr. 11/25.03.2004 privind stabllirea unor masuri de reorganizare 1n
cadrut administrafiei publice centrale, aprobatd prin Legea nr. 228/01.06.2004,
modificatd §i completatd prin OUGR nr. 79/07.10.2004, aprobatd prin Legea nr.
68/23.03.2005

5 By
» OGR nr.83/2001 privind infi m;area lnspectoratulun de Stat in Constructii ~ 1SC,
aprobaté prin Legea nr. 707/03.12.200% cu modificérile si completirile ulterioare
» Regulament privind controlul de stat al calitaffi Tn construcji, aprobat prin HGR
nr.272/1994
» NE 012-2/2010, normafiv pentru producerea betonului §i executarea lucrérilor
din beton, beton armat gi beton precomprimat.
» OGR nr.2/2001 privind regimul juridic al contravenfjilor, aprobata cu modificari §|
completéri prin Legea nr. 180/11.04.2002, modificat §i completatd prin Legea nr.
526/25.11.2004
> Reglementdri fehnice (regulamente, procedur,
instrucijuni, ghiduri, metodologii, manuale, efc.)
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- La data controlului s-a constatat ca nu este intocmita si structurata Cartea Tehmca a construc’ue] conform

prevederilor H.G.R. nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora, pentru constructia din Bd. Magheru nr. 33, sector 1, an de construire 1928 - 1937,
regim de inaltime S+P+7E,

- Constructia din Bd. Magheru nr. 33, sector 1, corpurile A, B, si D, a fost expertizata tehnic de. catre POPP &
ASOCIATI! in anul 2009, prin care constructia este incadrata in clasa de risc seismic Rs |.

- De asemenea, reprezentantul S.N. Nuclearelectrica S.A. a prezentat urmatoarele documente : H.G.R. nr.
365/1998 privind infiintarea Companiei Nationale de Electricitate ~ SA, a Societati Nationale « Nuclearelectrica »
- SA si a Regiei Autonome pentru Activitati Nucleare prin reorganizarea Regiei Autonome de Electricitate
« Renel », H.G.R. nr. 627/2000 privind reorganizarea Companiei Nationale de Electricitate — SA si Protocolul nr.
11524/10198/16.08.2000 prin care etajele 5 si 6 ale imobilului din Bd. Magheru nr. 33, sector 1, trec in
proprletatea S.N. « Nuclearelectrica » S.A.

- Din cele declarate de reprezentantul S.N. »Niclearelectrica » SA reise ca institutia a intocmit si depus la
Ministerul Economiei documentatia tehnica cadastrala in vederea obtinerii fitlului de proprietate asupra terenului
cota indiviza, aferent constructiei din Bd. Magheru nr. 33, sector 1, Bucuresti.

- Nu este instituita urmarirea comportarii in exploatare a constructiei, conform obhgaJn\or ce decurg, in acest
sens, din prevederile H.G.R. nr. 766/1997 pentru aprobarea Regulamentului privind urmarirea comportarii in
exploatare, interventile in timp si postutilizarea constructiilor, precum si din prevedenie Normativului P130/1999
privind urmarirea in tlmp a constructiilor.

- Nu este intocmit si completat Jurnalul evenimentelor, conform prevederilor H.G. R nr. 273/19%4.

- La data controlulul nu sunt demarate lucrarile de consolidare a constructiei din Bd. Magheru nr. 33, sector 1,
conform obligatillor ce revin proprietarilor, prevazute in art. 25 lit. e) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile ulterioare, avand in vedere si gradului de risc seismic in care a fost incadrata
constructia
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01 | Se dispune instituirea urmariri curente a comportarii in timp a | Termen: 30 de zile

constructiel, prin desemnarea unui responsabil cu urmarirea | Réspunde : 8.N. Nuclearelectrica
curenta(persoana fizicaffirma abilitata). S.A.

Data indeplinirii : 08.03.2014

02 | Personalul insarcinat cu efectuarea activitatii de urmarire curenta a | Termen : 30 de zile

comportarii in fimp a constructiei va intocmi rapoarte (la intervale de | Raspunde : S.N. Nuclearelectrica
timp prevazute in instructiunile de urmarire curenta) ce vor fi mentionate | S:A.

in Jurnalul evenimentelor (ce urmeaza a fi deschis) si incluse in Cartea | Data indepliniri : 08.03.2014
tehnica a constructiei.

03 | Se vor face demersurile legale in vederea realizarii lucrarilor de | Termen: 6(sase) luni
consolidare a constructiei din Bd. Magheru nr. 33, sector 1, in | Réspunde: S.N. Nuclearelectrica
conformitate cu prevederile expertizei tehnice (actualizata daca este | S-A. e _
cazul) sl a obligatiilor proprietarilor, ce decurg in acest sens din | Dataindeplinirii: 05.08.2014
prevederile art. nr. 25 lit. e) din Legea nr. 10/1995, cu modificarile
ulterioare. Lucrarile de consolidare se vor executa in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Masurile dispuse prin prezentul act de control vor fi aduse la cunostinta tuturor | Termen : IMEDIAT
04 | proprietarilor si utilizatorilor din imobilul din Bd. Magheru nr. 33, sector 1, prin ¢

grifa C.N. Transelectrica S.A. .
Responsabllil desemnati in prezentul proces verbal de control, vor prezenta in scris la | TERMEN: In limitele termenelor




stabilite mai sus.
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Utilizator : S.N. NUCLEARELECTRICA S.A
Director General : Daniela Lulache
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Proiectant

D) Pentru punctele 01 si 02 din “Masuri dispuse”,S.N Nuclearelectrlca S.A va realiza pana la data de
08.03.2014 Jurnalul evenimentelor pentru urmarirea curenta a comportarn in timp a constructiei pentru
etajele 5 si 6 din imobil (etaje ce apartin S.N Nuclearelectrica S.A prin H.G nr.365/1998 si H.G nr.627/2000).
Pentru punctul 03 din “Masuri dispuse”cu termen de realizare 05.08.2014, S.N Nuclearelectrica
S.A isi exprima totala disponibilitate de a participa, la cerere alaturi de C.N.T.E.E Transelectrica S.A,
proprietarul majoritar al imobilului din b-dul gral.Gheorghe Magheru nr.33, la procesul de consolidare pe
baza unui proiect si a unui deviz de. consolidare ce urmeaza a fi prezentat de catre C.N.T.E.E
Transglectrica S.A, din care va reijesi solutia tehnica pentru consolidarea intregului imobil cu detaliere
pentru etajele 5 si 6. Valoarea consolidarii urmeaza a fi platita de catre S.N Nuclearelectrica S.A catre
C.N.T.E.E Translectrica S.A in functie de suprafata pe care o detine S.N Nuclearelectrica S.A din totalul
suprafetel imobilului. Consolidarea cladirii nu poate fi abordata doar pentru etajele 5 si 6, procesul de
consolidare trebuie realizat ca un tot unitar si in acest sens mentionam ca CNTEE Traneslectrica S.A
detine suprafata majoritara din acest imobil, aproximativ 68%.

S.N Nuclearelectrica S.A
Director General
Daniela Lulache

Director Financiar,

Darie Mihai i e : '
Sef Serv.Adm.Patrimoniu, Viza juridica,.
Adrian Fuysle Vlad Chiripus




